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HAUS- & VERMOGENSVERWALTUNG

TAG‘ESORDNUNG

zur Eigentiimerversammlung der thnungs- und Teileigentiimer-
gemeinschaft ,,Allersdorf 25/27* in Bindlach

am Donnerstag, den 21. Mai 2026 um 17.% Uhr

im Konferenzraum der Firma HAUSTREU GmbH in Bayreuth,
SpinnereistraBe 3, 1.0G

Fertigung der Anwesenheitsliste
Beratung und Beschlussfassung iiber die Nachschiisse bzw. Anpassungen der be-

2.
' schlossenen Vorschiisse aus den Einzelabrechnungen 2025 vom 09.04.2026

3. Beratung und Beschlussfassung iiber die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftspla-
nen fiir das Jahr 2026 vom 09.04.2026
Entlastung der Hausverwaltung
Entlastung des Verwaltungsbeirates
Bestellung des Verwaltungsbeirates und Ernennung eines Vorsitzenden und dessen
Vertreter §

Bestellung der Hausverwaltung
Beratung und Beschlussfassung liber die Erneuerung der Heizungsanlagen unter

Verwendung eines regenerativen Energietragers und Finanzierung dieser MaBnahme

9. Beratung und Beschlussfassung iiber den Riickschnitt der Bidume an der Grund-
stiicksgrenze hinter den Carports und Parkpliatzen und Finanzierung dieser MaB-
nahme

10. Beratung und Beschlussfassung iiber den Antrag der Miteigentiimer Herbert und
Christine Stocker auf Genehmigung zur Anbringung einer Glasiiberdachung tiber die
Terrasse der Wohnung EG-links im Haus Allersdorf 27

11. Beratung und Beschlussfassung iiber den Verkauf des Gartenhauses an die Mitei-

. gentiimerin Karina Wiesner
12. Aligemeine Aussprache

-

) ki

® N

Jeder Eigentimer kann sich durch einen Dritten bei der Eigentumerversammlung vertreten las-
sen (Vollmachtsvordruck liegt bei).

In der Miteigentimerversammlung erfolgt die Abstimmung Uber Beschlussvorschldge nach
1.000stel-Miteigentumsanteilen (§10 Abs. 5 der Gemeinschaftsordnung).

Da es sich um eine Mehrhauswohnlage handelt, sind bei Beschliissen, die eindeutig nur einen
Block betreffen, nur die jeweiligen Eigentiimer dieses Blockes stimmberechtigt.

Ordnupg_sgeméf& einberufene Eigentlmerversammlungen sind ohne Ricksicht auf die vertrete-
nen Miteigentumsanteile beschlussfahig.

Bayreuth, den 09. April 2026 Ihre Hausverwaltung
HAUSTRE bH
Marco Konrad
(Sachbearbeiter)
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HAUSTREU GmbH Bayreuth

HAUS- & VERMOGENSVERWALTUNG
Spinnereistrafe 3 - 95445 BAYREUTH
Telefon 0921/789470 - Fax 0921/78947-20

Protokoll

liber die ordentliche Eigentiimerversammlung der Wohnungs- und
Teileigentiimergemeinschaft ,Allersdorf 25/27* in Bindlach am 21.05.2026

Konferenzraum der Hausverwaltung HAUSTREU GmbH,
SpinnereistrafBe 3, 1.0G., Bayreuth

Versammlungsort:

Beginn: 17.9° Uhr
Ende: 18.4° Uhr
Versammlungsleiter: Herr Marco Konrad,
' - Hausverwaltung HAUSTREU GmbH Bayreuth -
Protokoll: Frau Sandra Igl,

- Hausverwaltung HAUSTREU GmbH Bayreuth -

Die Hausverwaltung hat mit Schreiben vom 09. April 2026 form- und fristgerecht zu dieser Eigentumer-
versammlung mit folgender Tagesordnung eingeladen:

TAGESORDNUNG:

1. Fertigung der Anwesenheitsliste
2. Beratung und Beschlussfassung lber die Nachschiisse bzw. Anpassungen der beschlos-

senen Vorschiisse aus den Einzelabrechnungen 2025 vom 09.04.2026

Beratung und Beschlussfassung liber die Vorschisse aus den Einzelwirtschaftsplanen fur
das Jahr 2026 vom 09.04.2026

Entlastung der Hausverwaltung

Entlastung des Verwaltungsbeirates

Bestellung des Verwaltungsbeirates und Ernennung eines Vorsitzenden und dessen Ver-

treter

Bestellung der Hausverwaltung
Beratung und Beschlussfassung tiber die Erneuerung der Heizungsanlagen unter Verwen-

dung eines regenerativen Energietragers und Finanzierung dieser MaBnahme
9. Beratung und Beschlussfassung liber den Riickschnitt der Baume an der Grundstucks-

grenze hinter den Carports und Parkpléatzen und Finanzierung dieser MaBnahme

10. Beratung und Beschlussfassung tiber den Antrag der Miteigentimer Herbert und Christine
Stécker auf Genehmigung zur Anbringung einer Glasiiberdachung uber die Terrasse der
Wohnung EG-links im Haus Allersdorf 27

11. Beratung und Beschlussfassung iiber den Verkauf des Gartenhauses an die Miteigentime-
rin Karina Wiesner

12. Allgemeine Aussprache
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Einwande gegen die form- und fristgerechte Ladung oder gegen die Tagesordnung Iiegennicht vor.

Samtliche Versammlungsteilnehmer haben sich in die Anwesenheitslist
lungsleiter stellt fest, dass die an der Versammlung teilnehme Ei
Miteigentumsanteile, ab 17.'° Uhr 814 / 1.000 Miteig: turngg teile und
gentumsanteile von 1.000 / 1,000 Miteigentu Y ch
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Der Versammlungsleiter erlautert die vorliegenden Abrechnungsunterlagen di\rb::ieac%iningl\;unteﬂagen

Verwaltungsbeirétin Frau Karina Wiesner bestatigt, dass vor dem Versand der

die Rechnungspriifung ohne Beanstandungen durchgeflhrt wurde.

TOP 2: Beratung und Beschlussfassung uber die N
beschlossenen Vorschiisse aus den Einzela

ngen der beschlossenen \Vorschusse

25 vom 09.04.2026 werden geneh-

g der Forderungen erfolgt durch die
Hausverwaltung nach positiver Beschlussfassung. Etwaige Gutha-

ben der Eigentumer aufgrund der Anpassung der beschlf)ssenen
\orschiisse hat der Verwalter — sofern kein anderweitiger Ruckstand ‘)
besteht — zu diesem Termin auszuzahlen.

Beschlussvorschlag: Die Nachschiisse bzw. Anpassu
aus den Einzelabrechnungen 20

migt und fallig gestellt. Der Einzu

Abstimmungsergebnis: Ohne Gegenstimme und ohne Stimmenthaltung zugestimmt.

Der Beschlussvorschlag ist somit als Beschluss angenommen.

TOP 3: Beratung und Beschlussfassung tiber die Vorschiisse aus den Einzelwirt-

schaftsplanen fur das Jahr 2026 vom 09.04.2026
Der Versammlungsleiter erlautert den vorgelegten Wirtschaftsplan.

Beschlussvorschlag: Die Vorschiisse aus den Einzelwirtschaftsplanen 2026 vom
09.04.2026 werden genehmigt. Die Vorschisse sind bis zum dritten
Werktag eines Monats im Voraus fallig. Die Vorschisse aus den Ein-
zelwirtschaftsplanen 2026 gelten so lange, bis ein neuer Beschluss
liber Vorschiisse aus Einzelwirtschaftsplanen gefasst wird.
Die Vorschisse sind rickwirkend zum 01.01.2026 zu berichtigen. .\)
Die Differenzbetrage fiir die Monate Januar bis Mai 2026 sind zu-
sammen mit dem Vorschuss fiir Juni 2026 fallig.

Abstimmungsergebnis: Ohne Gegenstimme und ohne Stimmenthaltung zugestimmt.

Der Beschlussvorschlag ist somit als Beschluss angenommen.

TOP 4: Entlastung der Hausverwaltung

Die Verwaltungsbeirate bestétigen, dass auch die Bankkonten der WEG ordnungsge

maf gepruft wur-
den und schlagen die Entlastung vor. G ‘g‘ ;‘p

Beschlussvorschlag:  Der Hausverwaltung HAUSTREU GmbH Bayreuth
erteilt. Sl e




Ab diesem Zeitpunkt (17.'° Uhr) nimmt auch der Miteigentumer Stefan Richter an der Versammlung teil.

TOP 5: Entlastung des Verwaltungsbeirates

Der Versammlungsleiter bedankt sich im Namen aller Eigentimer und namens der Hausvgrwaltung bei
den Verwaltungsbeiraten fiir die gewissenhafte Erfiillung der Aufgaben des Verwaltungsbeirates.

Beschlussvorschlag:  Dem Verwaltungsbeirat, bestehend aus den Eigentumern Frag Chris-
tine Stocker, Frau Karina Wiesner und Frau Ute Burkhardt wird Ent-

lastung erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ohne Gegenstimme, bei Stimmenthaltung der betroffenen Beirate in
eigener Sache, zugestimmt.

Der Beschlussvorschlag ist somit mehrheitlich als Beschluss angenommen.

Ab diesem Zeitpunkt (17.'* Uhr) nimmt auch die Miteigentimerin Barbara Takil an der Versammlung
teil.

TOP 6: Bestellung des Verwaltungsbeirates und Ernennung eines Vorsitzenden und
dessen Vertreter

Als Kandidaten zur Wahl als Verwaltungsbeirate wurden die Miteigentimer Frau Christine Stocker, Frau
Karina Wiesner und Frau Ute Burkhardt vorgeschlagen. Diese erkldren sich zu einer Kandidatur bereit.
Die Versammlungsteilnehmer sind mit einer offenen Abstimmung per Handzeichen und in einem ge-
meinsamen Wahlgang fir alle Kandidaten einverstanden.

Beschlussvorschlag:  Die Eigentimer Frau Christine Stocker, Frau Karina Wiesner und
Frau Ute Burkhardt werden zu Verwaltungsbeiraten gewahlt. Frau
Ute Burkhardt wird zur Verwaltungsbeiratsvorsitzenden bestimmt;
Frau Karina Wiesner und Frau Christine Stocker werden zu deren
Stellvertreterinnen gewahilt.

Abstimmungsergebnis: Ohne Gegenstimme und ohne Stimmenthaltung zugestimmt.
.Der Beschlussvorschlag ist somit als Beschluss angenommen.

Die Gewahlten nehmen auf Einzelbefragung die Wahl an.

[
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TOP 7: Bestellung der Hausverwaltung

Der Versammlungsleiter gibt bekannt, dass die bisherige Verwalterbestellung zum 31.07.2026 ¢
Die derzeitige Verwaltervergiitung betragt monatlich 16,00 € pro Wohnung zzg|. gesetzl. Mehrw
er. Die Hausverwaltung hat eine Fortfilhrung der Verwaltertatigkeit fur weitere funf J ’
giitung von monatlich 22,00 € zzgl. Mehrwertsteuer pro Wohnung ur V%E%@&

Vertragslaufzeit angeboten. 5

Der Vertreter der Hausverwaltung biete
fur kurze Zeit zu verlassen, damit die Ve



Beschlussvorschlag: Die Firma HAUSTREU GmbH Haus- & Vermdgensverwaltung mit Sitz in
Bayreuth wird fiir den Zeitraum vom 01.08.2026 bis zum 31.07.2931 zum
Verwalter bestellt. Die Verwaltervergiitung betrdgt monatiich pro
Wohneinheit 22,00 € gleichbleibend wahrend der gesamten Vertragslauf-
zeit zzgl. gesetzl. Mehrwertsteuer, d. h. 26,18 € brutto. Fur den Zeitraum
dieser Verwalterbestellung soll der Verwaltervertrag in der Fassung vom
21.05.2026 abgeschlossen werden. Die Unterzeichnung des Verwalter-
vertrags erfolgt durch den Vorsitzenden des Verwaltungsbeirates als Ver-
treter der Gemeinschaft.

Abstimmungsergebnis:  Ohne Gegenstimme und ohne Stimmenthaltung zugestimmt.

Der Beschlussvorschlag ist somit als Beschluss angenommen.

TOP 8: Beratung und Beschlussfassung tiber die Erneuerung der Heizungsanlagen un-
ter Verwendung eines regenerativen Energietragers und Finanzierung dieser
MaBnahme

In den letzten Jahren gab es mehrere Heizungsstorungen und z. B. die Anlage von Haus 27 lauft nur
noch ungeregelt, da die Steuerung defekt und nicht mehr reparabel ist. ‘)

Die Hausverwaltung gibt 2 Angebote zur Kenntnis:

° Schwender Energie- und Gebaudetechnik GmbH: Pellets-Heizkesselanlage inkl. Umbau
Tankraum in Pelletslager, Brutto: 82.440,61 €, zzgl. Mauer-/Schlitz- und Stemmarbeiten

e Schwender Energie- und Gebaudetechnik GmbH: Erneuerung Olkessel, Brutto 27.164,99 €,
zzgl. ca. 12.000,00 € fUr die Tankanlage

Die Eigentumer diskutieren Giber mégliche Alternativen (Photovoltaik, Warmepumpe, Erdgas, etc.), da
eine Pelletsheizung nach Mdoglichkeit vermieden werden soll. Zum einen wird vermutet, dass diese rela-
tiv laut sein wird und auch durch die Pelletsférderung haufige Stérungen erwartet werden, welche ma-
nuellen Eingriff erfordern.

Es soll nun testweise die Vorlauftemperatur im Herbst abgesenkt werden, um zu testen, ob auch eine
Warmepumpenlosung mit niedrigeren Vorlauftemperaturen in Frage kame.

Die Hausverwaltung wird mit der LUK Helmbrechts prufen, inwieweit ein Erdgasanschluss in Allersdorf ‘)
maoglich ware. 3

Anschliefend soll gemeinsam mit einem Energieberater und Heizungsfirmen entsprechende Angebote
eingeholt werden.

Eine Beschlussfassung war zum jetzigen Zeitpunkt daher nicht maoglich.

TOP 9: Beratung und Beschlussfassung lber den Riickschnitt der Baume an der
Grundstiicksgrenze hinter den Carports und Parkplatzen und Finanzierung die-
ser MaBnahme s Wi

Hinter den Parkplatzen sind einige groRe Baume krank bzw. abgestorben und sollten gefallt 'ode‘('(z ]
mindest ausgeschnitten werden. Jedoch gehdrt augenscheinlich nur einer dieser Baume zur Eigentu
mergemeinschaft. Die Ubrigen stehen hinter der Grundstlcksgrenze. Unser abgestorbener Bagm
ca, 800,00 € zum Fallen und Entsorgen kosten. Es soll versuc >
die Nachbarn aufzufordern die toten Baume zu entfernen

zur Fallung und Entsorgung des toten Baumes auf unserer

ht werden, Uber die Gem




V

Beschlussvorschlag:  Der abgestorbene Baum hinter den Kfz-Stellplatzen ist in einem Kos-
tenrahmen von max. 800,00 € zu fallen und zu entsorgen. Die Kos-
ten gehen halftig zu Lasten der Erhaltungsrucklagen.

Abstimmungsergebnis: Ohne Gegenstimme und ohne Stimmenthaltung zugestimmt.

Der Beschlussvorschlag ist somit als Beschluss angenommen.

TOP 10: Beratung und Beschlussfassung uiber den Antrag der Mieteigentiimer Herbert
und Christine Stocker auf Genehmigung zur Anbringung einer Glasiiberdach-
ung lber die Terrasse der Wohnung EG-links im Haus Allersdorf 27

Da die anwesende Miteigentiimerin Christine Stocker den Antrag zuriicknimmt, ist auch zu diesem Ta-
gesordnungspunkt keine Beschlussfassung notwendig.

TOP 11: Beratung und Beschlussfassung tiber den Verkauf des Gartenhauses an die
Miteigentimerin Karina Wiesner

.Da es Bedenken gegen einen Verkauf des Hauschens gibt, weil dieses schlieRlich auf Gemeinschafts-
grund steht, wurde ein moglicher Verkauf schnell verworfen. Vielmehr wurde iiber eine dauerhafte Ver-
mietung an die Miteigentimerin Karina Wiesner diskutiert. Diese mochte das Gartenhaus dann natdrlich
auch abschliefen. Einige Versammlungsteilnehmer regten jedoch an, dass zumindest ein Verwaltungs-

beirat ebenfalls einen Schliissel erhalt. Dies ware kein Problem. Als monatliche Miete einigt man sich
auf 10,00 €.

Beschlussvorschlag: Das gemeinschaftliche Gartenhaus wird zu einem monatlichen Miet-
preis von 10,00 € an die Miteigentimerin Frau Karina Wiesner ver-
mietet. Sie darf das Hauschen mit einem Schloss versehen, jedoch

muss ein Schliissel bei einem der Verwaltungsbeirate hinterlegt wer-
den.

Abstimmungsergebnis: Ohne Gegenstimme und ohne Stimmenthaltung zugestimmt.

Der Beschlussvorschlag ist somit als Beschluss angenommen.

’TOP 12: Allgemeine Aussprache

Der Versammlungsleiter berichtet Uber den Wasserschaden in der Wohnung der Miteigentimerin Frau
Anja Kaufmann im Haus 25 im UG. Durch eine defekte unterirdische Regenwasserableitung ist Wasser
durch die AuRenmauer eingedrungen. Die Gebaudeversicherung Ubernimmt hier nur die Folgeschaden
bis zu einer Héhe von max. 2.500,00 €. Da durch eine Erdsenkung das dortige Fallrohr und auch ein
Dachrinnenfallrohr des Hauses Allersdorf 27 keine ausreichende Verbindung zum Erdrohr mehr hat,
kommt die nichsten Tage die Klempnerei Kolb und wird diese beiden Fallrohr-Anschltsse reparieren.
Zusiatzlich haben Versammilungsteilnehmer auf eine notwendige Dachrinnenreinigung und eine defek-

tes Kehlblech am Dach Allersdorf 27 hingewiesen. Dies wird mit beauftragt und moglichst zeitgleich
standgesetzt. f G ad

Da die defekte Regenwassergrundleitung am Haus Allersdorf 25 nicht or
abgedeckt ist, sollte diese Leitung von der Eigentimergemeins
Drechsler konnte leider keine Inlinerreparatur ausfihre Y
vorhanden ist. Man misste daher aufgrab nd R
dentliche Abdichtung der AuRenmaue '
griin hat vor Kurzem e



Die Versammlungsteilnehmer wiinschten folgende Beschlussfassung, da die Versicherung im Wieder
holungsfall sicherlich nicht mal mehr die Folgeschaden ibernehmen wurde.

Beschlussvorschlag: Das defekte Stlick der unterirdischen Regenwas§er-Grun.dleltung ist
fachgerecht zu erneuern und eine ordnungsgemafe Abdichtung dgr
Aulenmauer der Kellerwohnung in diesem Bereich herzustellen. Die
Kosten gehen zu Lasten der Erhaltungsricklage von Haus 25.

Abstimmungsergebnis: Ohne Gegenstimme und ohne Stimmenthaltung zugestimmt.
Der Beschlussvorschlag ist somit als Beschluss angenommen.

Die Verwaltungsbeirdte werden zusammen mit der Firma Garten-Richter noch einen Vor-Ort-Termin
vereinbaren, wegen der Erganzungsbepflanzung links des Mdllplatzes. In diesem Zusammenhang soll
die Méglichkeit eines Larmschutzes zur Staatsstrale hin geprft werden.

Ebenso soll eine Begehung zusammen mit dem Hausmeister wegen seinem Aufgabenbereich erfol-
gen.

Die Hausverwaltung wird ein Rundschreiben wegen der Miilltonnenbereitstellung und einer ordnungs-
gemafRen Mulltrennung entwerfen und an alle Bewohner verteilen. .}

Fur die nachste Eigentimerversammlung ist ein Unterhaltsanstrich der Holzteile vorzusehen.
Es wurde noch uber einige allgemeine Angelegenheiten (Hecken, Balkondecke, etc.) gesprochen.
Der Versammlungsleiter dankt sodann den anwesenden Eigenttimern fiir ihr Erscheinen und schliefdt

die Versammlung um 18.45 Uhr.

Bindlach, den 21. Mai 2026
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- Ute Burkhardt - - Carmen Stelter -

(Verwaltungsbeiratsvorsitzende) (Miteigentumerin)
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